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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Makaronen i Sundbyberg med sate i SUNDBYBERG org.nr. 715200-1025 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1932. Féreningens stadgar registrerades senast 2025-02-21.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Sundbyberg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Makaronen 7 1927-01-01 1930

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-03-01.

Antal Benamning Total yta m2
45 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2 359
6 lokaler (hyresratt) 241
Totalt 51 objekt 2600

Foreningens lagenheter fordelas pa: 31 st 1 rok, 14 st 2 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Lina Parling Ordférande
Denise Gustafsson Citelli Ledamot
Emmy Holmgren Ledamot
Karl Svanestrand Ledamot
Rebecka Tapper Ledamot
Lars Josefsson Ledamot

Catrine Nilsson Suppleant
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Samtliga ledaméter och suppleanter valjs pa ett ar.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollfdrda styrelseméten.

Firman tecknas av Lina Parling, Denise Gustafsson Citelli, Emmy Holmgren, Karl Svanestrand och Rebecka Tapper, tva i
férening.

Revisorer har varit: Kin-Chun Wong och Jan Hallén, valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Katarina Samnegard (sammankallande) och Ola Vognlid valdes vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-13. Pa stamman deltog 13 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften héjdes med 5 % 2024-01-01.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-04-16.
En hyresgast har sagt upp tva lokaler fr o m 2024-10-01.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Fasadomputsning.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid réakenskapsarets borjan var medlemsantalet 57 och under aret har det tillkommit 12 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 58.
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FLERARSOVERSIKT
2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 203 146 190 227 307
Skuldsattning, kr/kvm 4077 4077 4077 4077 4077
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 493 4 493 0 0 0
Rantekanslighet, % 6 6 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 212 197 204 167 156
Arsavgifter, kr/kvm 778 749 704 697 697
Arsavgifter/totala intakter, % 82 81 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 859 841 818 798 797
Nettoomsattning, tkr 2214 2167 2125 2073 2072
Resultat efter finansiella poster, tkr 272 137 175 74 478
Soliditet, % 22 21 20 19 17
Definitioner av nyckeltalen finns under not 1.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 20 000 0 0 20 000
Underhallsfond, kr 3813919 0 726 725 4 540 644
S:a bundet eget kapital, kr 3833919 0 726 725 4 560 644
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 051618 136 582 -726 725 -1 641 761
Arets resultat, kr 136 582 -136 582 272 416 272 416
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -915 036 0 -454 309 -1 369 345
S:a eget kapital, kr 2918 883 0 272 416 3191 299

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 740 000 kr samt ianspraktagande skett med 13 275 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -915 036
Arets resultat, kr 272 416
Reservation till underhallsfond, kr -740 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 13275
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1 369 345

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr -1 369 345

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 2214203 2167 122
Ovriga rorelseintakter Not 3 18 564 20 356
Summa Rorelseintakter 2232767 2187 478
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 259 828 -1 286 228
Ovriga externa kostnader Not 5 -71 429 -61 139
Personalkostnader Not 6 -79 014 -70 975
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 242 310 242 310
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -1 652 581 -1 660 652
Rorelseresultat 580 186 526 826
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 90 673 39581
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -398 443 -429 825
Summa Finansiella poster -307 770 -390 244
Resultat efter finansiella poster 272 416 136 582
Resultat fore skatt 272 416 136 582
Arets resultat 272 416 136 582




2024 | ARSREDOVISNING HSB B Malaronen  Sundyberg 619

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 9 881 438 10 123 748
Summa Materiella anldggningstillgangar 9 881 438 10123748
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléaggningstillgangar 9 881 938 10 124 248
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1283 27
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 2709 290 2 285 457
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 76 680 43 339
Summa Kortfristiga fordringar 2787 252 2328 822
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1700 000 1700 000
Summa Kortfristiga placeringar 1 700 000 1700 000
Summa Omsattningstillgangar 4 487 252 4028 822

Summa Tillgangar 14 369 190 14 153 070
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 000 20 000
Fond for yttre underhall 4 540 644 3813919
Summa Bundet eget kapital 4 560 644 3833919
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1641 761 -1 051618
Arets resultat 272 416 136 582
Summa Ansamlad férlust -1 369 345 -915 036
Summa Eget kapital 3191 299 2918883
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 10 600 000 10 600 000
Leveranttrsskulder 122 310 123 525
Skatteskulder 7116 11798
Ovriga kortfristiga skulder 105 027 114 384
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 343 438 384 480
Summa Kortfristiga skulder 11177 891 11 234 187
Summa Skulder 11177 891 11234 187

Summa Eget kapital och skulder 14 369 190 14 153 070
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Rorelseresultat 580 186 526 826
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 242 310 242 310
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 242 310 242 310
Erhallen ranta 90171 32 041
Erlagd ranta -423 899 -365 857
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 488 768 435 320
rérelsekapital

Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -21 933 45 812
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -30 840 -55 390
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -52 773 -9 578
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 435 995 425 742
Arets kassaflode 435 995 425 742
Likvida medel vid arets borjan 3972192 3546 449
Likvida medel vid arets slut 4 408 187 3972192
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa& markanlaggningar: 10-60 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r véasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet fran den Iopande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).
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Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret. Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, dérav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 1754774 1677972
Arsavgifter bostéder informationséverféring 80 995 81 000
Hyror lokaler 356 895 348 868
Hyror férbrukningsbaserad 8 820 8 280
Hyror dvrigt 0 18 564
Ovriga primara intakter 39 653 35438
Summa Bruttoomséttning 2241137 2170122
Hyresbortfall -26 934 -3 000
Summa -26 934 -3 000
Summa Nettoomséttning 2214 203 2167 122
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 18 564 20 356
Summa Ovriga rérelseintékter 18 564 20 356
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -174 702 -166 501
Snd och halk-bekdmpning -29 663 -92 356
Reparationer -21 775 -37 117
Planerat underhall -13 275 0
Forsakringsskador 0 -3721
El -29 922 -33 949
Uppvarmning -370 902 -355 128
Vatten -149 772 -122 743
Sophamtning -85 431 -101 223
Fastighetsforséakring -63 894 -60 455
Kabel-TV och bredband -115 678 -115 567
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -97 690 -95 845
Forvaltningsavtalskostnader -107 125 -101 622
Summa Diriftskostnader -1 259 828 -1 286 228
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -3774 -3221
Administrationskostnader -21 699 -13531
Extern revision -15 375 -15 375
Medlemsavgifter -21 150 -19 700
Ovriga forvaltningskostnader -9431 -9 312
Summa Ovriga externa kostnader -71 429 -61 139
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -60 124 -55 440
Sociala avgifter -18 890 -15535
Summa Personalkostnader -79 014 -70 975
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 39 452 4 879
Rénteintakter placeringar 51177 34 550
Ovriga réanteintékter och liknande poster 44 152

Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 90 673 39581
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -393 972 -429 510
Ovriga rantekostnader -4471 -315
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -398 443 -429 825
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 15196 448 15196 448
Ingaende anskaffningsvarde mark 112 069 112 069
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 27 611 27 611
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 15 336 128 15 336 128
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -5212 380 -4 970 070
Arets avskrivningar -242 310 -242 310
Summa Ackumulerade avskrivningar -5 454 690 -5212 380
Utgaende redovisat vérde 9881 438 10 123 748
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1452 000 1452 000
Taxeringsvarde mark - bostader 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 982 000 982 000
Summa 55 434 000 55 434 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 12 445 300 12 445 300
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 12 445 300 12 445 300
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Ing&ende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 2708 187 2272192
Ovriga fordringar 1103 13 265
Summa Ovriga fordringar 2709 290 2 285 457
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna ranteintakter 8 042 7 540

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 68 638 35799

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 76 680 43 339
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 1 700 000 1700 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1 700 000 1700 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 3,72% 2025-12-17 10 600 000 0
10 600 000 0
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 10 600 000
Kortfristig del 10 600 000
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 161 662 171 997
Upplupna rantekostnader 94 199 119 655
Ovriga upplupna kostnader 87 577 92 828
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 343 438 384 480

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.



